® RAKSYSTEMS

HUONEISTOALAMITTAUS

Huoneistoalatietoa kaytetaan usein asuntokaupassa yhtena kauppahinnan maa-
raytymisen perusteena. Oikea huoneistoalatieto on seka myyjdlle etta ostajalle
rahanarvoinen asia. Yhtigjarjestyksessa ilmoitettu huoneistoalatieto ei ole aina
luotettava, koska vanhoissa taloyhtidissa asunnon pinta-alatieto on voitu alun
perin laskea vaihtelevin perustein ja voinut muuttua asuntojen laajennusten,
muutosten tai yhtiojarjestyksen muutoksien yhteydessa. Huoneistoalamittauk-
sen tarkoituksena on selvittad asunnon standardin SFS 5139 (RT 12-11055) mu-

kainen huoneistoala.
Huoneistoalamittauksen sisalto

Mittaus, laskenta ja raportointi suoritetaan standar-
din SFS 5139 (RT 12-11055) mukaisesti. Huoneisto-
ala mitataan ulkoseinien ja huoneistojen valisten sei-
nien huoneiston puoleisten pintojen mukaan. Edella
mainitusta pinta-alasta vahennetaan mm. kantavien
vdliseinien alle jaava ala, savu- ja putkihormien alat,
valipohjan aukon alat seka alle 1600 mm korkeat huo-
neiden osat.

Raportissa ilmoitetaan mm:
» mittausperusteet,
» huoneistoala,

» muut tilat, joita ei lasketa huoneistoalaan ja niiden
pinta-alat seka

» perusteet, milla tilat on luokiteltu huoneistoalaan tai
muuhun alaan kuuluviksi.

Lisahintaan ja eri tilauksesta on mahdollista mitata
myos rakennuksen kaytetty kerrosala.

Huoneistoalamittaukseen valmistautu-
minen

Tilagjan tulisi hankkia etukateen seuraavat asiakirjat
tai tiedot / huomioida seuraavat seikat:

» Uusin olemassa oleva 1:100 tai 1:50 pohjapiirros-
kopio mitattavasta huoneistosta, koska kantavien
rakenteiden ja hormien sijainnin arviointi ilman piirus-
tuksia on epavarmaa.

» Tiedot mahdollisista laajennuksista ja tilojen kayt-
totarkoituksesta.

» Rakennepiirustukset, jos niita on saatavissa.

« Mikali tiloissa on runsaasti irtaimistoa, tulisi irtai-
mistoa siirtaa siten, etta seinien nurkat ja seinapinnat
ovat paaosin nakyvissa.

» Huoneistoalamittaus suoritetaan yhdella kayntiker-
ralla niilla edellytyksilla, jotka silla hetkella vallitsevat.
Vaikka mittausta ei pystyttaisi tilaajasta johtuvista
syista kaikista tiloista suorittamaan, veloitetaan mit-
tauksesta taysi hinta.

Epavarmuustekijat ja muuta huomioita-
vaa

Huoneistoalamittaus suoritetaan laser-etaisyysmit-
taria seka mittanauhaa apuna kayttaen. Mittaustark-
kuus riippuu mittalaitteen tyypista, mutta laser-etai-
syysmittareilla mittavirheen suuruus on enintadn =
3 mm. SFS 5139 (RT 12-11055) standardin mukaan
huoneistoalaan lasketaan standardin mukaisen huo-
nekorkeuden ym. kriteerit tayttavat tilat, vaikka ne ei-
vat muutoin tayttaisi asuinhuoneen maaritelmia mm.
ikkunoiden, lattian ja maanpinnan tasoeron tai huo-
neen minimipinta-alan suhteen ja olisivat kaytannos-
sa aputiloja ja riippumatta siita, ovatko tilat kylmia vai
lammitettyja. Kunnan tai kaupungin rakennusvalvon-
taviranomaisilla voi olla eri kunnissa / kaupungeissa
erilaisia tulkintoja siita, mitka tilat lasketaan huoneis-
toalaan. Rakennusvalvontaviranomaisten maaritte-
lema huoneistoala on sen vuoksi syyta tarvittaessa
kysya erikseen kyseisen kunnan / kaupungin viran-
omaisilta. Asiaa selvitettaessa on hyva esittaa huo-
neistoalamittauksen raportti, jossa eri kriteerit tayt-
tavien tilojen pinta-alat on eritelty.
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