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TARVEKARTOITUS - LAAJA
(ASIANTUNTIJAKAYNTI)

On tilanteita, joissa asunnon mahdolliset ongelmat eivat ole selvilla ja oikean tut-
kimus- tai korjaustavan valinta on vaikeaa. Asiantuntijan kaynti kohteessa ja huo-
lellinen tarvekartoitus luo pohjan tehokkaalle, aikaa ja kustannuksia sadstavalle

korjaukselle tai jatkotutkimukselle.

Tarvekartoituksen tarkoitus

Tarvekartoituksessa asiantuntija perehtyy ongel-
maan, tekee tarvittavia havaintoja ja tarkastuksia
seka ehdottaa jatkotoimenpiteita, mikali tutkimusta
ei voida suorittaa kaynnin yhteydessa. Tarvekartoi-
tuksesta tuotetaan asiakkaalle toimenpide-ehdotuk-
set, joissa tuodaan esille kohteen kannalta tarkeat
toimenpiteet tai jatkotutkimukset.

Toisinaan ongelma voi koskea yhta tilaa tai raken-
neosaa ja sen kartoittamiseksi riittaa kohdekaynti
ja asiantuntijan arvio tutkimustarpeesta — toisinaan
epaily ongelmasta taas koskettaa koko asuntoa tai
suurta osaa siita ja lahtotietojen kartoittamiseksi on
syyta tarkentaa lahtotietoja heti Tarvekartoituksen
yhteydessa tiettyjen mittausten avulla. Taman vuoksi
Tarvekartoitus voidaan tehda suppeana tai lagjana.

Tarvekartoituksen sisdltd — Laaja

» Tarvekartoituksen kohdekaynnin yhteydessa tu-
tustutaan kaytettdvissa oleviin asiakirjoihin ja piirus-
tuksiin seka mahdollisiin aikaisempiin tutkimuksiin ja
tiedossa oleviin ongelmiin.

» Ongelman ratkaisemisen kannalta merkityksellis-
ten, asuintiloihin liittyvien tilojen silmamaarainen ar-
viointi (esim. kellari, rydmintatila).

» Tarvekartoituksessa arvioidaan rakenteiden ja talo-
tekniikan kunto silmamaaraisesti, seka arvioidaan eri
tutkimusmenetelmien soveltuvuutta kyseiseen koh-
teeseen.

» Pintakosteuskartoituksia, hetkellisia olosuhde- ja
paine-eromittauksia seka savutesteja tehdaan kar-
toituksen yhteydessa niilta osin, kun ne ovat kartoi-
tettavan ongelman arvioimisen kannalta merkittavia.

» Jos tarvekartoituksen yhteydessa havaitaan yksit-
taisia riskirakenteita tai vauriojalkia, voidaan niiden
kuntoa selvittaa tarvekartoituksen yhteydessa. Riski-
rakenteet ja vauriojdljet selvitetaan rakenneavausten
ja/tai materiaalinaytteiden mikrobianalyysien avulla
saman kaynnin aikana lisatyéhinnaston mukaisesti.
Laajemmat kuntotutkimukset tai rakenteenavaukset
eivat sisdlly tarvekartoitukseen.

» Tarvekartoitus tehdaan kertakayntina niilla edelly-
tyksilla, jotka vallitsevat kohteessa kartoitushetkella.
Mahdolliset lisakaynnit ovat erikseen sovittavaa eril-
lisveloitettavaa tyota.

Tarvekartoituksen raportointi

» Tarvekartoituksen tuloksena on tehtyjen havain-
tojen seka toimenpidesuositusten kirjaaminen. Kar-
toituksesta laaditaan suppea kirjallinen raportti, joka
kasittaa ongelman kuvauksen, tehdyt havainnot ja
mittaustulokset, jatkotutkimustarpeet seka toimen-
pidesuositukset.

» Toisinaan syy ongelmiin loytyy jo tarvekartoituksen
aikana, eika laajempia tutkimuksia tarvitse tehda.
Mikali niita nahdaan aiheelliseksi tehda, suosittelee
asiantuntija talotekniikan tai rakenteiden kunnon sel-
vittamiseen liittyvia tutkimuksia, sisailmatutkimusta
tai laajempia kosteusmittauksia.

Lisatutkimukset, jotka eivat kuulu tarvekartoituksen
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sisaltoon, ovat erikseen sovittavaa erillisveloitettavaa
tyota.

Lisatutkimusten teettaminen on tilaajaan vastuulla.

» Tarvekartoitusraportti ei ole korjaustyoselitys tai kor-
jaussuunnitelma, eika siihen sisally kustannusarvioita.

» Tarvekartoitus ei sovi riita-asioiden asiantuntijateh-
taviin eika asuntokauppaan littyvaksi tarkastukseksi.

» Tarvekartoitus ei sovi riita-asioiden asiantuntijateh-
taviin eika asuntokauppaan littyvaksi tarkastukseksi.

Valmistautuminen Tarvekartoitukseen

Tarvekartoituksen alussa asiantuntijalla tulee olla
mahdollisuus haastatella kohteen kayttajaa tai omis-
tajaa. Haastattelun tavoitteena on hankkia asiantun-
tijan tarvitsemia tietoja tarvekartoituksen sisallon tar-
kentamiseksi.

Kohteen kayttdjan tai omistajan tulee olla Iasna koko
kartoituksen ajan.

Tilaajan tulee jarjestaa saatavilla olevat kohteen asia-
kirjat asiantuntijan kayttoon kartoituksen ajaksi. Olen-

naisia asiakirjoja ovat mm:

» pohjapiirros, rakennuslupapiirustukset, muutospii-
rustukset

» [ampo-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto- ja sahkopii-
rustukset ja -tyoselitykset

» rakennepiirustukset ja tyoselitykset

» kuntoarviot ja muut tarkastus- tai tutkimusraportit.
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