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VUOSITARKASTUKSEN
ENNAKKOTARKASTUS

Vuositarkastuksen ennakkotarkastuksessa uusi kiinteisto tarkastetaan mahdol-
listen virheiden ja puutteiden varalta asiantuntijaryhman toimesta. Tarkastuksen
avulla varmistetaan, etta perustajaurakoitsijan vastuulle kuuluvat virheet ja puut-

teet tulee esitettya vuositarkastuksessa.

Ennakkotarkastuksen tarkoitus

Kun uuden asunnon luovutuksesta on kulunut noin
vuosi, perustajaosakas on velvollinen jarjestamadan
taloyhtiossa vuositarkastuksen. Vuositarkastuksesta
on sdadetty asuntokauppalaissa ja se turvaa ostaji-
en ja taloyhtion oikeuksia saada perustajaosakkaalta
karjauksia, jos taloyhtiossa ilmenee perustajaosak-
kaan vastuulle kuuluvia vikoja tai puutteita.

Ennakkotarkastuksen hyodyt

Vuositarkastusprosessissa taloyhtion tehtavana on
huolehtia taloyhtion kunnossapitovastuuseen kuu-
luvien rakenteiden ja jarjestelmien tarkastamisesta
ja virheiden ilmaantuessa reklamoimisesta perus-
tajaosakkaalle. Vastaavalla tavalla kunkin osakkeen
omistajan tehtavand on huolehtia hallinnassaan ole-
van huoneiston tarkastamisesta osakkaan kunnossa-
pitovastuuseen kuuluvien asioiden osalta.

Seka taloyhtio, etta yksittainen osakas, voivat tarpeen
mukaan teettaa teknista asiantuntemusta vaativan
ennakkotarkastuksen alan ammattilaisilla. Taloyhtion
kannattaa selvittaa rakenteissa ja jarjestelmissa ole-
vat virheet, puutteet ja vauriot asiantuntijoiden avulla
mahdollisimman tarkasti jo ennen vuositarkastusta,
koska asiantuntijoiden laatiman raportin muodossa
taloyhtido voi antaa perustajaosakkaalle yksiloidyn
luettelon kiinteistossa ilmenevista vioista ja puutteis-
ta viimeistaan perustajaosakkaan jarjestamassa vuo-
sitarkastuksessa.

Ennakkotarkastuksen sisalto

Vuositarkastuksen ennakkotarkastus tehdaan raken-
nusten ulkopuolisilta osilta seka teknisissa ja yleisissa
tiloissa ja lisaksi kuudessa asuinhuoneistossa (ellei
lagjuudesta erikseen muuta sovita). Tarkastuksen
suorittaa kolmihenkinen asiantuntijatyoryhma.

Ennen tarkastuskierrosta suoritetaan asukaskysely,
haastatellaan taloyhtion huoltoyhtion ja tilaajan edus-
tajia. Ennen tarkastusta asiantuntijat kayvat lisaksi
lapi kohteen suunnitelmapiirustukset, rakennusse-
lostukset, kayttoonottovaiheessa laaditut mittaus- ja
tarkastuspoytakirjat, viranomaiskatselmuspoytakir-
jat, mahdollisesti laaditut viemari- ja lampokuvausra-
portit, huoltokirjan ja myyntiesitteet siina laajuudes-
sa, kuin asiakirjat ovat tarkastuspdivana kohteessa
kaytettavissa.

Rakennustekniikan tarkastus tehddan aistinvaraisin
menetelmin pintakosteudenilmaisinta apuna kayt-
taen. Julkisivujen ja parvekkeiden tarkastus tehdaan
maanpinnalta ja tarkastettavien tilojen parvekkeilta
kasin. Asiantuntija tarkastaa perustukset, runkora-
kenteet, vesikatot, ulkoseinat, parvekkeet, ikkunat,
ulko-ovet, piha-alueet seka taloyhtion teknisten ja
yleisten tilojen pintarakenteet ja varusteet. Tarkas-
tettavissa huoneistoissa tarkastetaan taloyhtion
kunnossapitovastuuseen kuuluvat rakenteet ja ra-
kennusosat. Lisaksi tarkastettavien huoneistojen
kohdalla tarkastukseen sisaltyvat alapohjan ryémin-
tatilat ja ylapohjan kylmat ullakkotilat, jos tarkastajilla
on niihin esteeton padsy tarkastuspaivan aikana.
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LVIA-tekniikan tarkastukseen kuuluu lammitys-, kayt-
tovesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja automaatiojarjes-
telmien katselmus seka pistokoemainen toiminnan
tarkastus ennakkotarkastuksen piiriin kuuluvien asun-
tojen ilmanvaihtomaarien, kayttoveden virtaamien ja
huonelampotilojen osalta. Tarkastus tehdaan padosin
aistinvaraisin menetelmin ja jarjestelmien toimivuutta
tarkastellaan lisaksi ilman- ja veden virtaaman seka
lampétilan mittareilla. Tarkastuksessa saatuja tuloksia
verrataan rakentamismaarayksiin ja suunniteltuihin
arvoihin.

Sahkaotekniikan tarkastukseen kuuluu sahko- ja tele-
jarjestelmien visuaalinen tarkastus ennakkotarkas-
tuksen piiriin kuuluvissa tiloissa. Lisaksi tarkastukseen
kuuluu tarkastettavissa tiloissa pistokoeluontoisesti
mittausteknisia toimenpiteita virta- ja valaistusarvo-
jen, jannitetasojen seka vikavirtasuojakytkimien toimi-
vuuden ja maaraysten mukaisuuden selvittamiseksi.
Tarkastuksen yhteydessa saatuja mittaustuloksia ver-
rataan standardeihin ja suositusarvoihin.

Tarkastuksen suorittaminen ja veloituspe-
riaatteet

Vuositarkastuksen ennakkotarkastus tehdaan raken-
teita rikkomattomin menetelmin.

1. Tarkastusajankohdasta sopiminen tilaajan kanssa.
2. Asukastiedotteen laatiminen.
3. Asukaskyselyn jarjestaminen.

4. Taloyhtion huoltoyhtion ja tilaajan edustajien haas-
tattelut ennen tarkastusta.

5. Tarkastettavien asuntojen valinta yhdessa tilagjan
kanssa.

6. Kohteen piirustusten, tyoselostusten ja myyntiesit-
teiden lapikaynti.

7. Tarkastuksen suorittaminen taloyhtion rakennuk-
sissa.

8. Tarkastusraportin laatiminen ja toimittaminen tilaa-
jalle.

Taloyhtiolla on tarkastuksen yhteydessa tai sen jal-
keen mahdollisuus tilata seuraavia lisapalveluita eril-

lisaveloituksella:

1. Hissien tarkastus

2. Julkisivujen tarkastus henkilonostimesta
3. Takuutoiden korjausten valvonta
4. Asuntokohtainen ennakkotarkastus

5. Tarkastajan osallistumisen perustajaurakoitsijan
jarjestamaan vuositarkastukseen.

6. Tarkastusraportin esittelyn hallitukselle.

Raportointi

Asiantuntijaryhma laatii vuositarkastuksen ennakko-
tarkastuksen jalkeen raportin, jossa tarkastushavain-
not esitetaan yksiloidysti sijaintitietoineen virhe- ja
puuteluettelon muodossa. Taloyhtio toimittaa rapor-
tin joko sellaisenaan tai omilla virhe- ja puutelistailla
taydennettyna perustajaurakoitsijalle. VVirhe- ja puute-
luettelon yhteydessa tilaajalle toimitetaan mittaustu-
lostaulukot.
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