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ASUINKIINTEISTON KUNTOARVIO

Kuntoarvio laaditaan asuinkiinteistojen kuntoarviointiohjeita RT 103002, RT
103003 ja RT103098 soveltaen kolmihenkisen asiantuntijaryhman voimin. Kun-
toarvion tarkoituksena on selvittaa kiinteiston kunto rakennus-, LVI- ja sahkotek-

niikan osalta.

Asuinkiinteiston Kuntoarvio

Kuntoarvion tarkoitus on selvittaa kiinteiston raken-
teiden ja jarjestelmien kunto tulevien korjaustarpei-
den maarittamiseksi.

Kuntoarvioon sisaltyva 10 vuoden pitkdan tahtaimen
suunnitelma (PTS) kertoo korjausten ajoittumisesta
ja kustannustasosta. Kuntoarvio laaditaan Rakennus-
tiedon ohjekortistoja soveltaen.

Sisalto ja raportointi

Kuntoarviointi tehdaan kiinteistolle rakennus-, LVI- ja
sahkotekniikan osalta.Tarkastuksen suorittaa kolmi-
henkinen asiantuntijatyoryhma.

Kuntoarviossa tarkastetaan piha-alueet, rakennuk-
set, yhteiset ja tekniset tilat seka kayttotilat. Asunnot

tarkastetaan tarjouksen mukaisessa laajuudessa.

Kuntoarvio laaditaan asuinkiinteistojen kuntoarvioin-
tiohjeita RT 103002, RT 103003 ja RT 103098 sovel-
taen.

Kuntoarvioraportissa esitetdan:

» Kiireellista korjausta vaativat viat.

» Rakenteiden, rakennusosien, jarjestelmien ja laittei-
den korjaustarpeet.

» Laajat uusimis- ja parannustarpeet.

» Tiedossa olevat vauriot tai epailykset niista.

» Rakenteiden, rakennusosien, laitteiden ja jarjestel-
mien merkittavimmat vahinkoriskit.

= Turvallisuusriskit.
= Terveellisyysriskit.

» Kiinteiston lammaon-, veden- ja sahkonkulutustasot
tilagjan luovuttamien asiakirjojen ja tehtyjen selvitys-
ten perusteella.

= Kiinteistonhoidon ja yllapidon kehitystarpeet.

» Huolto- ja korjaushistoria seka esiintyvat ongelmat
kiinteistonomistajan edustajia, kiinteistonhoitohenki-
|6kuntaa ja asukkaita haastattelemalla.

= Yleinen kunto muihin kiinteistoihin verrattuna.

Kuntoarvioraportti ja pitkan tahtaimen suunnitel-
massa esitetyt toimenpidesuositukset viedaan auto-
maattisesti Kiinteistokartturiin.

Kiinteistokartturi osana Kuntoarviota

Kuntoarvio toimii pohjana kiinteistonpidolle. Sita var-
ten saat Kuntoarvioon sisaltyvan Kiinteistokartturin
maksutta vuodeksi. Kiinteistokartturi on sahkdinen
palvelu, joka helpottaa kiinteistonpitoa.
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Kiinteistokartturin avulla on mahdollista:

» Havainnollistaa ja suunnitella tulevia toimenpiteita
helposti.

» Kommentoida tulevia toimenpiteitd ja lisata toimen-
piteisiin valokuvia seka dokumentteja.

» Sdil6a kiinteiston huoltoon ja korjauksiin liittyvat do-
kumentit yhdessa paikassa.

» Tarkastella huolto- ja korjaustoimenpiteiden vaiku-
tusta budjettiin.

PTS

Jokaisesta toimenpiteesta esitetdan sisalto, kustan-
nusennuste laadintahetken kustannustasossa ja ajoi-
tus. Samat tiedot loytyvat Kiinteistokartturista.

Kustannusennusteet ovat suuntaa antavia ennusteita
kunnossapitosuunnittelun ja budjetoinnin lahtotie-
doiksi.

Lopulliset kustannukset maaraytyvat paatetyn korja-
ustoimenpiteen sisalldn ja laajuuden (esimerkiksi lisa-
toiden) perusteella. Myds tarvittavat lisatutkimukset
esitetaan kustannusennusteineen. On huomattava,
etta kunnossapitosuunnitelmaehdotus saattaa muut-
tua, kun mahdolliset kuntotutkimukset on tehty ja
analysoitu.
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