® RAKSYSTEMS

TOIMITILAKIINTEISTOJEN
KUNTOARVIO

Kuntoarvion tarkoitus on selvittaa toimitilakiinteistojen rakenteiden ja jarjestel-
mien kunto tulevien korjaustarpeiden maarittamiseksi. Kuntoarvioon sisaltyva 10
vuoden pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) kertoo korjausten ajoittumisesta ja
kustannustasosta. Kuntoarvio laaditaan RT-kortiston kuntoarvio- ohjeiden mukai-
sesti. Kuntoarvio toimii myos pohjana kiinteiston suunnitelmalliselle yllapidolle.

Kuntoarvion sisalto ja raportointi

Tarkastus toteutetaan laatujarjestelmamme ja toimi-
tilakiinteiston RT 103096 ja RT 103097 seka asuinra-
kennusten RT 103002, RT 103003 ja RT 103098 kun-
toarvio-ohjeiden mukaisesti. Kuntoarviointi tehdaan
kiinteistolle rakennustekniikan, LVIA- ja sahkoteknii-
kan osalta (tarvittaessa myos hissit). Tarkastuksen
suorittaa kolmihenkinen asiantuntijatyoryhma.

Kuntoarviossa tarkastetaan piha-alueet, rakennukset,
yhteiset- ja tekniset tilat seka kayttotilat. Kiinteiston
sisatilat tarkastetaan ohjeiden mukaisesti yhteisesti
sovitussa laajuudessa. Hissien tarkastus kuuluu kun-
toarvioon vain pinta-puolisesti, koska hissien tarkas-
tustoiminta on oma ammattialansa.
Kuntoarvioraportin sisalto:

1. Johdanto

2. Yhteenveto

3. Kohteen tiedot ja havainnot nykytilanteesta

4. Rakennustekniikan kunto

5. LVI-tekniikan kunto

6. Sahkotekniikan kunto

Normaali kuntoarvio tehdaan rakenteita rikkomatto-
min menetelmin.

Kuntoarvioon sisaltyvat seuraavat toimenpiteet:

1. Kayttajahaastattelut

2. Kiinteistokierros kolmihenkisella tyoryhmalla

3. PTS eli tekninen pitkan tahtaimen suunnitelma kor-
jausajankohdista seka korjausjarjestyksesta ja arvio
karjauskustannuksista seuraavalle 10-vuotisajanjak-
solle

4. Karkea energiataloudellinen tarkastelu eli vastaa-
vantyyppisiin kiinteistgihin vertaaminen

5. Kosteustarkastelut pintakosteusilmaisimella tilois-
ta, joissa voidaan epailla olevan mahdollisuus kos-
teus- ja homevaurioihin

6. llmanvaihdon toimintaselvitys pistokoeluontoisesti

PTS

Jokaisesta toimenpiteesta esitetaan sisalto, kustan-
nusennuste laadintahetken kustannustasossa ja ajoi-
tus, seka tarvittaessa vaihtoehtoiset korjaustavat.
Kustannusennusteet ovat suuntaa antavia ennusteita
kunnossapitosuunnittelun ja budjetoinnin lahtdtie-
doiksi.

Lopulliset kustannukset maaraytyvat paatetyn kor-
jaustoimenpiteen sisdllon ja laajuuden (esimerkiksi
lisatoiden) perusteella. Myds tarvittavat lisatutkimuk-
set esitetaan kustannusennusteineen. On huomat-
tava, etta kunnossapitosuunnitelmaehdotus saattaa
muuttua, kun mahdolliset kuntotutkimukset on tehty

ja analysoitu.
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