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VALVONTA

Valvoja varmistaa, ettd korjaushanke
toteutetaan sopimuksen mukaisesti aina
suunnittelusta luovutukseen saakka.
Rakennustyon valvojan lisaksi suositellaan
palkkaamaan LVI-valvoja ja sahkdvalvoja
seuraamaan taloteknisten toiden
etenemista.

SUUNNITTELU

Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnit-
teljjoista koostuva suunnittelutiimi laatii
suunnitelmat, joiden avulla taloyhtio hakee
rakennuslupaa seka kilpailuttaa ja
toteuttaa remontin.

PROJEKTINJOHTO

Puolueeton rakennuttajakonsultti on
apunasi urakan aikataulun laatimisessa ja
seuraamisessa, suunnittelijoiden ja
urakoitsijoiden kilpailuttamisessa seka
muissa rakentamisen valmisteluissa. Myds
kdyttoonotto- ja vastaanottovaiheen
johtaminen seka takuuajan tarkastuksista
huolehtiminen ovat yleensd hanen
tehtaviaan.

KUNTOTUTKIMUKSET

Kuntotutkijat tekevat kiinteiston eri
rakenneosille kuntotutkimuksia. Tutkimuk-
set ovat tarkeitd, jotta saadaan selville
vaurioiden syyt, korjaustavat seka
korjauksien oikea ajankohta ja laajuus.

VARMOIN TOIMIN KOHTI
HYVINVOIVAA TALOYHTIOTA

Saannollisella ja ennakoivalla kiinteistonpidolla yllapidetaan
kiinteiston kuntoa seka parannetaan asumisen viihtyvyytta,
turvallisuutta ja terveellisyytta.
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RAKENNUSVAIHE
Rakennustyon
tarkkailija

Rakennustyon tarkkailija on asuntojen ostajien edustaja tydmaalla. Han valittaa
tietoa tydmaan tapahtumista asuntojen ostajille. lIman tarkkailijaa rakennushank-
keissa ei ole urakoitsijasta riippumatonta tahoa valvomassa rakentamisen laatua.

Tarkkailijan palkkaamisesta pddtetaan Asuntokauppalain vaatimassa osakkeenostaji-
en kokouksessa. Rakennuttaja jarjestaa kokouksen, kun vahintaan 1/4 kiinteiston
asunnoista on myyty.

1.

VUOSI

Vuositarkastus
\/uositarkastuksen
ennakkotarkastus

Uudessa asunnossa ja asunto-osa-
keyhtiossa tulee suorittaa vuositar-
kastus, kun on kulunut 12-15 kk
asuntojen valmistumisesta.

Uuden asunnon ostajan ja uuden
asunto-osakeyhtion tulee selvittaa
rakennuksessa olevat viat ja puut-
teet ennen vuositarkastusta, jotta
myyjalle esitettaisiin vuositarkas-
tuksessa mahdollisimman
kattavasti korjattavista asioista.
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VUOSI

Kunnossapitotarve-
selvitys
Kuntoarvio + PTS

Kuntoarvion avulla  selvitetaan
kiinteiston rakenteiden ja jarjestel-
mien kunto tulevien korjaustarpei-
den maarittamiseksi.

Kuntoarvioon sisaltyva 10 vuoden
Pitkan  Tahtaimen Suunnitelma
(PTS) kertoo korjausten ajoittumi-
sesta, kiireellisyydesta ~ seka
kustannustasosta. Kuntoarvio ja
siihen kuuluva PTS on erinomainen
pohja Asunto-osakeyhticlain vaati-
malle kunnossapitotarveselvityk-
selle.

7-10

VUOTTA

Reklamaatioaika
10-vuotistarkastus
ja Energiatodistus

Kiinteiston 10-vuotistarkastukses-
sa etsitaan niitda rakennuksen
virheitd ja puutteita, joita ei alle 10
vuotta vanhassa rakennuksessa
pitaisi olla, ja joista myyjdlla on
vastuu asuntokauppalain mukaan.
Tarkastuksen ideana on valttaa
myyjan vastuulle kuuluvien virhei-
den havaitsematta jattaminen,
ennen kuin myyja on vapautunut
lain  mukaisesta uuden asunnon
myyjan vastuustaan.

Energiatodistus tarvitaan asunnon
myynnin ja vuokrauksen yhteydes-
sa. Energiatodistus tulee paivittaa
10 vuoden valein.

15-20

VUOTTA

Kylpyhuoneremontti
Markatilojen
kosteuskartoitus

Markatilojen  kunto  kannattaa
selvittaa saannallisin valiajoin, silla
asukkaiden  vaihtuessa  myos
kaytto- ja  kulutustottumukset
vaihtuvat.

Kartoituksen  teettaminen  on
kannattavaa myo6s, koska ajoissa
havaitun vaurion tai puutteen
korjaaminen voi tuoda tuntuvia
saastoja verrattuna tilanteeseen,
etta vaurio tai puute olisi jaanyt
huomaamatta.

25-30

VUOTTA

Julkisivuremontti
Betonirakenteiden kunto-
tutkimus, projektinjohto,

korjaussuunnittelu ja

valvonta

Julkisivuremontilla tarkoitetaan
yleensa kiinteiston julkisivun eli
ulkopinnan korjaamista.

Julkisivujen kunto nakyy harvoin
ulospdin, joten betonirakenteiden
kuntotutkimus on ainoa oikea tapa
selvittaa vaurioiden lagjuus,
remontin ajankohta ja korjaustapa.

Julkisivuremonttiin - panostaminen
kannattaa. Hyvin  suunniteltu,
kilpailutettu ja ajoitettu julkisivure-
montti saastaa rahaa.

40-50

VUOTTA

LVIS-remontti
Putkiston kuntotutkimus,
projektinjohto, korjaussu-

unnittelu ja valvonta

Linjasaneeraus on usein pitka ja
kallis projekti, jolloin koko kiinteis-
ton vesi- ja viemariputkistot seka
usein myos ilmanvaihto- ja sahko-
jarjestelmat uusitaan ja kunnoste-
taan. Korjauksen onnistuminen
edellyttaa  suunnitelmallista ja
hallittua toimintaa.



A/ ETSITKO HELPOTUSTA TALOYHTION

KIINTEISTO
KARTTURI

POWERED BY RAKSYSTEMS

Kiinteistokartturi on taloyhtion hallituksen
ja isannaitsijan uusi sahkainen tyokalu kiin-
teiston ennakoivaan yllapitoon.
Palvelun avulla korjaushankkeiden
hallinta sujuu mutkitta.

PALVELU SOPII NIIN PIENILLE
KUIN SUURILLE TALOYHTIOILLE.

030 670 5500 | asiakaspalvelu@raksystems.fi | www.raksystems.fi

ARKEEN?

Tutustu palveluun ja
ota Kiinteistokartturi
kayttoosi jo tandan!

www.kiinteistokartturifi

Saannollinen kiinteistonpito
kannattaa. Suunnitelmallisella
kunnossapidolla taloyhtio voi
saastaa korjauskustannuksissa
jopa 30 %.

JARI MARTTINEN,
Liiketoimintajohtaja, Inspections & surveys (B2B), DI
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